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Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi ZLS-UPB2 (Uradni list RS, $t.94/07 — uradno
preciséeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 —ZSPDSLS-1 in 30/18),
Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS,
5t. 11/18, 79/18), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni

— ZNIDC, 54/00 — ZKme, 68/00 — odl. US, 27/02 - odl. US, 58/02 — ZMR-1, 67/02, 110/02 — ZGO-1,
110/02 — ZUreP-1, 36/03, 43/11, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17) in 15. €lena Statuta Obcine
Tabor ( Uradni list RS, §t. 120/06, 51/10, 60/15, Uradne objave OT, §t. 3/18) je Obcinski svet Ob¢ine
Taborna ....... seji dne ....ceeeeene sprejel

PRAVILNIK

o upravljanju s stvarnim premoZenjem v lasti Obcine Tabor
I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem pravilnikom se dolo¢ajo nacin, pogoji, postopek in merila za upravljanje stvarnega premoZenja v
lasti Obcine Tabor.

Upravljanje nepremi¢nega premozZenja obsega zlasti skrb za pravno in funkcionalno urejenost,
investicijska vzdrievalna dela, nastopanje v vlogi investitorja v imenu in za ra¢un zemljiSkoknjiznega
lastnika pri pridobivanju dovoljenj po predpisih, ki urejajo graditev objektov, in pri pripravi,
organiziranju in vodenju investicij v vseh fazah investicijskega procesa in podobno, oblikovanje
predlogov novih prostorskih resitev za nepremicnine v upravljanju in sodelovanje pri pripravi
prostorskih aktov, oddajo v najem, oddajo v ob¢asno uporabo, oddajo v brezplatno uporabo in
obremenjevanje s stvarnimi pravicami. Postopke upravljanja nepreminega premoZenja izvaja
upravljavec.

2. ¢len

Sestavni del tega pravilnika je:
- Cenik uporabnine prostorov v lasti Obcine Tabor.
Zupan lahko znifa cene iz cenika:
— &e gre za pomembne dogodke v zvezi s promocijo turizma v Obéini Tabor,
— Ce gre za pomembnejse kulturne ali Sportne dogodke,
— ¢e gre za druge za Obcino Tabor pomembne dogodke,
— v drugih utemeljenih primerih.

Zupan ob sprejemanju zakljuénega racuna prorauna Obéine Tabor poroca obcinskemu svetu o
znizanju cen iz prej$njega odstavka tega Clena.

Cene iz cenika se spremenijo na podlagi vsakokratnega sklepa oblinskega sveta na predlog Zupana in
obdinske uprave.

1l. ODDAJA STVARNEGA PREMOZENJA V NAJEM
3. ¢len
Poslovni in drugi prostori, stavbna zemljis¢a in premi¢no premozenje se oddajo v najem ali v brezplaéno

uporabo skladno z zakonom in uredbo, ki urejata ravnanje s stvarnim premoZenjem samoupravnih
lokalnih skupnosti.
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4, ¢len

Ce je za najem istega stvarnega premoZenja ve€ interesentov, se le-to odda v najem po metodi javne
draZzbe ali javnega zbiranja ponudb, pri ¢emer se stvarno premoZenje odda v najem najugodnejsemu
ponudniku.

Ne glede na prejsnji odstavek tega ¢lena, se pri oddaji zemljis¢a v najem oziroma zakup za dejavnost
vrtiCkarstva, zemljisCe lahko razdeli na ve¢ delov, ki se oddajo v najem oziroma zakup razli¢nim
uporabnikom, skladno z merili, dolocenimi v objavi.

5. ¢len

Obcinska uprava pred oddajo stvarnega premoZenja v najem pridobi mnenje Obcinskega sveta.

6. ¢len

Stvarno premozZenje se odda v najem s sklenitvijo pogodbe. Pogodba mora vsebovati:

— zemljiskoknjizne in katastrske podatke o zemljis¢u ali poslovnem prostoru,

— namen, za katerega se bo najeto zemljiS¢e oziroma poslovni prostor uporabljalo,

— doloéila o uporabi skupnih delov in naprav v zgradbi,

— vrsto premi¢nega premoZenja in opis le-tega,

—vi§ino najemnine in obveznosti najemnika glede placila obratovalnih stroskov, stroskov rednega
vzdrZevanja, stroskov nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a, strodkov zavarovanja in
drugih stroskov,

— doloéila o trajanju in prenehanju najemnega razmerja, odpovedi in odpovednih rokih,

- nacin platevanja najemnine ter sankcije v zvezi z neplacilom,

— druge medsebojne pravice in obveznosti pogodbenih strank.

7. ¢len

Izhodi§¢na meseéna najemnina je izrazena v EUR/m? in je dolodena glede na namembnost poslovnega
prostora oziroma dejavnost, katera se bo v njem odvijala.

Najemnine se letno usklajujejo z indeksom cen Zivljenjskih potreb3¢in v Republiki Sloveniji.

8. ¢len

Najemnina se placuje mese¢no na podlagi ra¢una, ki ga izstavi najemodajalec. Poleg najemnine je
najemnik dolZzan pladevati vse stroske, ki nastanejo pri obratovanju objekta, v katerem je najeti
poslovni prostor ter izvajati tekoCa popravila in vzdrievanje poslovnega prostora in opreme ter
zamenjavo opreme, ki se poskoduje zaradi zunanjih vplivov, poravnavo strodkov popravil, ki so
posledica nepravilne oziroma malomarne uporabe ter druge obveznosti skladno s predpisanimi
standardi vzdrZevanja.

9. ¢len

Najemnik ne sme oddati stvarnega premoZenja v podnajem, razen izjemoma, ob izrecnem
predhodnem pisnem soglasju najemodajalca.
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10. ¢len

Najemnik je dolZan pri uporabi najetega stvarnega premoZenja ravnati s skrbnostjo dobrega
gospodarja.

Najemnik je dolZan stvarno premoZenje uporabljati na nacin, ki omogofa normalno uporabo tudi
drugim lastnikom, najemnikom in uporabnikom.

Najemnik je dolZan na lastne stroske povrniti Skodo na stvarnem premoZzeniju, ki bi jo povzrodil s svojim
ravhanjem.

Najemnik je dolZan takoj obvestiti najemodajalca o vsaki napaki in nevarnosti glede najetega stvarnega
premozZenja, sicer je dolZzan najemodajalcu povrniti Skodo, ki mu je nastala zaradi opustitve te
dolZnosti.

11. ¢len

Najemno razmerje preneha:
-z iztekom dobe najema,
— s sporazumnim prenehanjem najemne pogodbe,
— s pisno odpovedjo katerekoli pogodbene stranke,

—z odstopom najemodajalca od pogodbe.

12. ¢len

Vsaka pogodbena stranka lahko pisno odpove pogodbo z odpovednim rokom, ki ne sme biti daljsi od
6 mesecev.

13. ¢len

Najemodajalec lahko kadarkoli, brez odpovednega roka, odstopi od pogodbe, e ugotovi:

— da obstaja dolZnost vrnitve nepremi¢nine v denacionalizacijskem postopku,

— da najemnik ne uporablja stvarnega premozenja v skladu z najemno pogodbo,

— da najemnik ne plac¢uje najemnine za tekoce leto,

— ¢e v roku enega meseca od dneva prejema opomina ne opravi del, potrebnih za redno
vzdrZevanje poslovnega prostora, ki spadajo v njegovo stroske,

— ¢e ne zaéne v dogovorjenem roku z opravljanjem dejavnosti v poslovnem prostoru,

— &e najemnik brez predhodnega soglasja najemodajalca izvaja gradbene posege v poslovni
prostor,

— ¢e dalj ¢asa brez upravicenih razlogov ne uporablja poslovnega prostora;

— ¢e preneha z opravljanjem dovoljene dejavnosti,

— ¢e odkloni sodelovanje pri prenovi stavbe,

— &e ne dovoli izvrsitve pravice vstopa najemodajalca v poslovni prostor in pravici ogleda oziroma
pregleda ali odklanja primopredajo poslovnega prostora po tem pravilniku oziroma po najemni
pogodbi,

— da oddaja poslovni prostor v podnajem oziroma dovoli drugim, da opravljajo dejavnost v
poslovnem prostoru brez soglasja najemodajalca,

- da najemnik kako drugace krsi pogodbena doloila,
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— da zemljis¢e potrebuje zaradi javne koristi.

Javna korist je izkazana, e je zemljis¢e namenjeno za gradnjo objektov javne infrastrukture ali drugih
objektov javhega pomena.

Ce najemodajalec odpove najemno razmerje zaradi dolZnosti vrnitve zemljis¢a v denacionalizacijskem
postopku, oziroma najemno razmerje preneha zaradi ugotovitve javne koristi, se najemniku vrne Ze
plac¢ana najemnina brez obresti za Cas, ko zemljis¢a ne more veé uporabljati.

Najemna pogodba preneha tudi:
— ¢e pride do realizacije prostorskega akta z rusitvijo stavbe v katerem se nahaja poslovni prostor,
— Ce je prislo do spremembe namembnosti poslovnega prostora z aktom lastnika poslovnega
prostora,
— v primeru razlastitve,

— v drugih z zakonom ali drugim pravnim aktom dolo€enih primerih.

Il. ODDAJA STVARNEGA PREMOZENJA V OBCASNO UPORABO

14,

(o1

len

Ce to ni v nasprotju znamembnostjo nepremiénine in se z uporabo ne krni ugled lastnika in upravljavca
nepremicnega premozenja, se nepremi¢no premoZenje lahko oddaja v uporabo po posameznih urah
ali dnevih, pri ¢emer oddaja po urah ne sme preseli povezanih 23 ur, oddaja po dnevih pa ne povezanih
31 dni.

Uporabnina za oddajo nepremi¢nega premoZenja samoupravnih lokalnih skupnosti se v primerih iz
prvega odstavka tega ¢lena dolodi s cenikom, ki ga sprejme organ, odgovoren za izvréevanje proraéuna
samoupravne lokalne skupnosti. Cenik se objavi na javnem mestu in na spletni strani upravljavca.

Uporabnina, ki se doloci s cenikom, predstavlja trzno odmero, ki se dolo¢i izkustveno ali s cenitvijo
tako, da se z uporabnino pokrijejo obratovalni stroski in stroski manjsih vzdrzevainih del. Uporabnina
se placa na podlagi izstavljenega racuna.

Uporabnina se zara¢unava na osnovi faktorja dejavnosti:

Namembnost | Faktor dejavnosti
Skupina A 1
Skupina B 0,2

Skupina A vkljuuje vse dejavnosti, ki niso zajete v skupini B.
Skupina B vklju¢uje domaca drustva in neprofitne organizacije.
l1l. ZAKUP KMETIJSKEGA ZEMUISCA

15. clen

.....

.....

16. clen

Zakupodajalec sme od pogodbe odstopiti, ¢e zakupnik:
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— ne rabi zemljis¢a kot dober gospodar,

— obdeluje zakupno zemljis¢e v nasprotju s sklenjeno pogodbo,

— v nasprotju z zakupno pogodbo daje zakupno zemljidCe v podzakup,

— tudi po opominu zakupodajalca uporablja zemljis¢e v nasprotju s pogodbo ali na nacin, ki
povzro¢a $kodo imetju zakupodajalca,

— ne plaéa zakupnine v 15 dneh po prejetem opominu,

— ¢e zasadi na zemljid€u, ki ga ima v zakupu, trajne nasade ali gradi objekte brez soglasja lastnika.

17. clen

Najemnine, uporabnine in zakupnine od oddanega stvarnega premoZenja so prihodek proracuna
obcine.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
18. ¢len

Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati:
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Pravilnik o oddajanju poslovnih prostorov ter dolo¢anju najemnin za poslovne prostore v lasti Obcine
Tabor (Uradni list RS, $t. 112/2013)

19. ¢len

Ta pravilnik zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah Obcine Tabor.

St.
Tabor, e
Zupan
Obdine Tabor
Marko Semprimoznik L.r.
Priloga:

— Cenik uporabnine poslovnih prostorov v lasti Ob¢ine Tabor
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OBCINA TABOR
TABOR 21, 3304 TABOR
TeL. 03 705 70 80, Fax: 03 705 70 86 E-POSTA: info@obcina-tabor.si

Na podlagi 2. ¢lena Pravilnika o upravljanju s stvarnim premoZenjem v lasti Obcine Tabor, Uradne

objave Obcine Tabor, &t......, zdne ......... ) je Obc&inski svet Ob¢ine Tabor na ..... seji, z dne sprejel

Cenik uporabnine prostorov

v lasti Obcine Tabor

Prostor Uporabnina Izradun za
(v EUR/h brez domaca drustva
DDV) (faktor 0,2)
( v EUR/h brez
DDV in z DDV)

DOM KRAJANOV
Telovadnica — letni cas 4,00 0,80 (0,98)
Telovadnica — zimski Cas 8,00 1,60 (1,95)
Kuhinja 4,00 0,80 (0,98)
Drustveni prostor — letni ¢as 3,00 0,60 (0,73)
Drustveni prostor — zimski ¢as 6,00 1,20 (1,46)
STARA SOLA LOKE
Ucilnica velika — letni ¢as 3,00 0,60 (1,95)
Ucilnica velika — zimski ¢as 4,00 0,80 (0,98)
Ucilnica mala — letni ¢as 2,00 0,40(0,49)
Ucilnica mala — zimski ¢as 3,00 0,60 (0,73)
Kabinet — letni ¢as 1,50 0,30 (0,37)
Kabinet — zimski &as 2,50 0,50 (0,61)
OBCINA
Sejna soba — letni ¢as 4,00 0,80 (0,98)
Sejna soba — zimski Cas 8,00 1,60 (1,95)

Zimski ¢as je ¢as v obdobju kuriine sezone, praviloma od 15. oktobra tekocega leta do 15. aprila
prihodnjega leta.

Zupan
Obcine Tabor
Marko Semprimoznik Lr.






