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Vsebina: Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiSéa za obmocje
Obg¢ine Tabor (prva obravnava)

Obginski svet Obcine Tabor je leta 2003 sprejel Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemlji§éa v Obéini Tabor. Odlok je v osnovi ostal vsa leta nespremenjen z manj$o
dopolnitvijo v letu 2008.

Z novim Odlokom Zzelimo uskladiti terminologijo v aktualnem odloku z dejanskim stanjem,
dolo¢ena pa je tudi vrednost to¢ke za leto 2018.

Pripravili smo tudi primerjalno analizo s sosednjimi ob&inami SSD:

OBCINA VREDNOST TOCKE OSTALO

BRASLOVCE 0,004730 EUR/leto

POLZELA 0,004603 EUR/leto za zazidano zemljis¢e
POLZELA 0,004694 EUR/leto za nezazidano zemljis¢e
PREBOLD | 0,004560 EUR/leto

VRANSKO 0,005307 EUR/leto

TABOR 0,003726 EUR/leto

ZALEC 0,0048 EUR/leto

PREDLOG SKLEPA:

Obéinski svet Obcéine Tabor se je seznanil s predlogom Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljiS¢a za obmocje Ob¢ine Tabor ter soglasa, da je primeren za
nadaljnjo obravnavo.

Pripravila:
Alenka Kre¢a Smid

OBCINA TABOR
Zupan
Anton Grobler

e
PRILOGA:

- Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a za obmocje Obcine
Tabor




Na podlagi 58. ¢lena Zakona o izvr§evanju poradunov Republike Slovenije za leti 2016

list SRS, §t. 18/84, 32/85 - popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 - odl. US, 29/95
- ZPDF, 44/97 - ZSZ in 27/98 - odl. US) ter uporabe dolo¢b 218. ¢lena, 218.a ¢lena,
218.b ¢lena, 218.c &lena, 218.¢ ¢lena in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni
list RS, §t. 110/2002, 97/2003 - Odl. US, 46/04 - ZRud-A, 47/04, 41/04 - ZVVO-1, 45/04
- ZVVZP-A, 62/04 - Odl. US, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - Odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 -
Odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A, Odl. US, 57/12) in 6. &lena
Statuta Ob¢ine Tabor (Ur.l. RS, §t. 120/06, 51/10, 60/15), je Obg¢inski svet Obgine

Tabor na .redni seji,dne . . sprejel
ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a za obmoc¢je ob¢ine
Tabor

. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Ta odlok ureja izradun, odmero in obveznost pladevanja nadomestila za uporabo
stavbnega zemljis¢a na obmoc¢ju obgine Tabor. Nadomestilo za uporabo stavbnega
zemlji8€a (v nadaljevanju: nadomestilo) se pladuje za zazidana in nezazidana stavbna
zemljiséa.

S tem odlokom se natanéneje dologi:
- zavezance za pladevanje nadomestila,
- obmoc¢ja zajemanja nadomestila,
- doloCitev povrSin za odmero nadomestila,
- merila za dologitev viSine nadomestila,
- doloéitev vrednosti tocke,
- dologanje viSine nadomestila,
- oprostitve placila nadomestila,
- obra¢unavanje in pobiranje nadomestila,
- druge obveznosti zavezancev in evidenca zavezancev

2. c¢len

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- Zavezanec za plaCilo nadomestila je fiziCna ali pravna oseba zasebnega ali javnega
prava, ki je neposredni uporabnik stavbnega zemlji§¢a, stavbe ali dela stavbe ter
gradbenega inZenirskega objekta na obmodju ob&ine Tabor.

- Neposredni uporabnik je:



o lastnik, katerega lastninska pravica je vpisana v zemlji§ko knjigo oziroma je
lastninsko pravico pridobil na podlagi sploSnega ali posami¢nega pravnega akta
(pogodba, odlocba, zakon) ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi najemne ali zakupne
pogodbe ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi ustanovljene osebne
sluznosti (uzitek, raba, sluznost stanovanja) ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi ustanovljene stavbne
pravice ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi drugega pravnega posla.

Zazidana stavbna zemljis€a so tista zemljiS¢a, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske
javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi dokon&nega
gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki
niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce doloéena stavba gradbene
parcele Se nima doloene, se do njene doloditve za zazidano stavbno zemljis¢e
Steje tisti del povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji stavba, pomnozena s
faktorjem 1.5, preostali del zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno
zemljisce.

Nezazidana stavbna zemljiS§€a so zemljiS€a, za katera je z izvedbenim prostorskim
aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb,
ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, $olstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso
namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave, &e je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in
energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.
Steje se, da je za navedena zemlji$¢a zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,
odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, ¢e imajo
takSne parcele zagotovljen dostop do javnega cestnega omrezja ter da je za njih
tudi mozno izvesti priklju¢ke na javno vodovodno omrezje, javno elektroenergetsko
omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovolijena gradnja greznic
oziroma malih Cistilnih naprav, ¢e je za obmodje, na katerem lezijo sprejet obCinski
prostorski nacrt.

Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsobe, hodnikov v
stanovanju, kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter
Cista tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile. Kot stanovanjska povrsina se
v skladu z veljavnim predpisom, ki ureja klasifikacijo vrst objektov, Steje tudi Cista
tlorisna povrsina pocitniskih objektov.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov,
ki so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom, in je namenjena opravljanju
poslovne dejavnosti. Po tem odloku so poslovne povrsine tudi povrSine zeml;is¢, ki
so namenjene poslovni dejavnosti, kot so: nepokrita skladis¢a, proizvodni obrati in
delavnice na prostem, povrsine za stalne deponije materialov, interna parkiri§ca,
javna parkiri8€¢a, za katera se placuje parkirnina ali najemnina, kampi, bencinski



servisi, odprte Sportno-rekreativne povrsine in druge povrsine, ki so namenjene
opravljanju poslovne dejavnosti.

|zrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni dolo€en v prej$njem odstavku tega
¢lena, imajo enak pomen, kot jih dolodajo predpisi s podro¢ja urejanja prostora,
graditve objektov, davCénega, stanovanjskega podro¢ja ter stvarnih in obligacijskih
razmerij. :

Il. OBMOCJA ZAJEMANJA NADOMESTILA

3. ¢élen

Nadomestilo se plaCuje za zazidana in nezazidana stavbna zemljiS8€a na celotnem
obmodju obéine glede na obmoéje EUP, doloéenim z OPN:

1. obmocdje: ureditveno obmocdje Tabor (TAO01 do TA11)

2. obmocdje: ureditvena obmocdja naselij Kapla (KA02, KA03), Loke (LOO01), OjstriSka
vas (0J01, 0J02, 0OJ03, OJ04, OJO5, OJ0O6), Pondor (POO1, PO02, PO03, PO04)
3. obmogje: ostala obmogja, ki lezijo izven 1. in 2. obmogja

Natanc¢na lega in meje obmocij zajemanja nadomestila so razvidne iz grafiCnega
prikaza obmodcij zajemanja nadomestila, ki je sestavni del odloka in je na vpogled pri
notranji organizacijski enoti Obcinske uprave Obcine Tabor, pristojni za urejanje
prostora ter na spletni strani Obé&ine Tabor.

ll. DOLOCITEV POVRSIN ZA ODMERO NADOMESTILA

4. clen

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemlji§¢a se pladuje od stanovanjske
in poslovne povrsine, ne glede na to, ali se povrdine dejansko uporabljajo ali ne.

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemlji§¢a se plaéuje tudi za nelegalne
gradnje, kot to dolo¢a zakon.

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se pladuje za tisti del
zemljis¢a, za katerega je z izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njem
dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe
zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne
uprave in da je na njem dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva,
socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave.



.....

dosegajo skupne povrsine 500 m2.

5. ¢clen

.....

obdinske uprave Obgine Tabor pridobi iz napovedi zavezancev ter javnih evidenc iz
lastne pristojnosti in iz pristojnosti drzavnih organov na nacin in po postopku, ki ga
dolo€a zakon.

Osnovo za doloditev povrSine zazidanega stavbnega zemlji§éa predstavljajo tudi
naslednje uradne evidence: register nepremicnin, kataster stavb in zemlji$ki kataster,
ki jih vodi Geodetska uprava RS in iz katerih Obc¢ina za potrebe odmere nadomestila
pridobiva potrebne podatke.

Osnovo za dolocitev povrSine nezazidanega stavbnega zemlji§¢a predstavljata tudi

naslednji uradni evidenci: zemlji$ki kataster in kataster stavb, iz katerih Obé&ina za
potrebe odmere nadomestila pridobiva potrebne podatke.

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. clen

Za doloCitev vi§ine nadomestila za zazidana stavbna zemlji§¢a se upostevajo
naslednja merila:

1. lega in namembnost stavbnega zemljis¢a,
2. opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi ter drugimi objekti in napravami

Za dolocitev viSine nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a se uposteva lega
stavbnega zemljis¢a.

7. ¢len

Glede na lego in namembnost stavbnega zemlji§¢éa se nadomestilo za zazidano
stavbno zemljisée tokuje po nasledniji tabeli:

Lega stavbnega zemljis¢a
Namen uporabe 1 2 3
1. Stanovanjski objekti 100 75 50

2. Poslovni objekti — gospodarska
dejavnost, industrija, turizem,
gostinstvo, trgovina, storitvena
dejavnost, farme

500 400 300




Poslovni namen — pridobitna dejavnost se doloci za vse dele stavb, ki se v registru
nepremi¢nin vodijo pod skupino CC-S| klasifikacije (dejanska raba) »12 -
Nestanovanjske stavbe« ali katere koli njene podskupine, z izijemo podskupine »1271
— Nestanovanjske kmetijske stavbe« ali katere koli njene podskupine, e se v
stavbnem delu opravlja dejavnost oziroma je namenjen opravljanju dejavnosti.

Stanovanjski namen se doloCi za vse vrste delov stavb, ki so v registru nepremi€nin
oznaceni pod skupino CC-SI klasifikacije »11 — Stanovanjske stavbe« ali katere koli
njene podskupine in »1242 — Garazne stavbe«, ¢e se hkrati v delu stavbe ne opravlja
Poslovni namen — pridobitna dejavnost.

Ce podatek o dejanski rabi stavbe v uradnih evidencah ne obstaja, se ne vodi oziroma
obstaja dvom o njegovi pravilnosti, le-tega na podlagi javnhega naznanila ter posledi¢no
izvedene javne razgrnitve podatkov oziroma izvedenega ugotovitvenega postopka,
doloéi obginska uprava.

8. clen

Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS$¢a s komunalnimi in drugimi objekti in
napravami individualne in skupne rabe se ugotavlja po moznosti priklju¢ka na te
objekte in naprave in se ovrednoti z naslednjimi toCkami:

8t. tock
1. | urejeno cestiS¢e - asfalt 30
1. | urejeno cesti§¢e- makadam 10
2. | elektriéno omrezje 10
3. | oskrba z vodo (javni vodovod) 10
4. | odvajanje odpadnih voda 20
6 | javna razsvetljava 10
7 | telekomunikacijski vod 5

Steje se, da ima stavbno zemlji$§ée moznost: priklju¢ka na javno cestno, vodovodno,
kanalizacijsko, elektri¢no, telefonsko, plinovodno omreZje in kabelsko televizijo, ¢e je
omrezje na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemiljis¢a
najve€¢ 100 m in obstaja tudi dejanska moznost prikljucitve.

9. ¢élen

Za nezazidana stavbna zemlji§¢a se nadomestilo vrednoti po nasledniji tabeli:

Lega stavbnega zemljis¢a
Namen uporabe 1 2 3
Nezazidano stavbno zemljis¢a 90 70 30




V. DOLOCITEV VREDNOSTI TOCKE

10. ¢len

Vrednost tocke za izraCun nadomestila na obmodju ob&ine Tabor sprejme do konca
leta za naslednje leto Obé&inski svet obg&ine Tabor s sklepom. Ce Obé&inski svet obgine
Tabor ne sprejme vrednosti to¢ke za naslednje leto, se vrednost to¢ke s 1. januarjem
tekoCega leta revalorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs¢€in za obdobje leta
pred letom, za katerega se nadomestilo odmerja.

Vrednost tocke za leto 2018 znasa 0,003726¢€.

VI. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

11. élen

Mesecna visina nadomestila se izraCuna na naslednji nacin:
NUSZ = POV * ST * VT

Zgornje oznake pomenijo:

NUSZ ... mesecéna viSina nadomestila [€/mesec]

POV ... povrSina zazidanega oziroma nezazidanega stavbnega zemljiséa [m2]
ST ... skupno $tevilo togk, dolo&eno z merili iz 7., 8. in 9. &lena tega odloka
VT ... vrednost tocke

VIl. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

12. ¢len

Za vse vrste objektov, za katere je zakonsko doloéena oprostitev plaéila, se
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS$€a ne placuje.

Plagila nadomestila so oproséeni ob¢ani, ki so kupili novo stanovanje ali zgradili,
dozidali ali nadzidali druzinsko stanovanjsko hi$o, ¢e so v ceni stanovanjske hise ali
neposredno plaéali stroSke urejanja stavbnega zemljiséa po doloébah zakona o

.....

stalnega bivali§¢a. Oprostitev traja 5 let in se uvede na zahtevo obcana.

Ce obgani prejemajo denarni dodatek ali denarno pomo¢ kot edini vir preZivljanja so
oprosceni pladila nadomestila.

Ob¢ina Tabor lahko tudi v drugih primerih (elementarne ali druge nezgode, bolezen v
druzini, invalidnost...) oprosti zavezanca plagila nadomestila, ¢e ugotovi, da bi
plaéevanje nadomestila ogroZalo socialno varnost zavezanca in njegove druzine.

Vlogo za oprostitev placila nadomestila po 1. odstavku tega ¢lena, z dokaznimi
listinami vloZijo zavezanci pri ob¢inski upravi v zadnjem mesecu teko¢ega leta. Na



podlagi predloZenih dokazil ob¢inska uprava odlo€i o oprostitvi. Oprostitev je mozna
najve¢ za dobo enega leta.

Zavezanci, ki prevzamejo opuséene kmetije v last, najem, zakup, uzivanje z
namenom opravljanja kmetijske dejavnosti, so oproséeni placila za dobo petih let.

13. élen

Nadomestilo se ne placuje za:

- stanovanjske in poslovne povrsine, katera uporabljajo gasilska drustva,

- nezazidana stavbna zemlji$¢a, ki jih neposredno za namen obrambe in delovanja
uporablja Slovenska vojska,

- stanovanjske in poslovne povrsine v uporabi tujih drZzav, ki jih uporabljajo tuja
diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje,

- stanovanjske in poslovne povr§ine mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, &e ni v mednarodnem
sporazumu drugace doloéeno,

- stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost,

- prostore, ki jih za opravljanje svoje dejavnosti uporabljajo drustva in organizacije s
statusom delovanja v javnem interesu;

- objekte, v lasti Obgine Tabor, ki so namenjeni opravljanju njihovih lastnih
dejavnosti;

- objekte, namenjene opravljanju dejavnosti javnih zavodov, skladov in organizacij,
katerih ustanovitelj je Obg&ina Tabor;

- objekte gospodarske javne infrastrukture.

VIil. OBRACUNAVANJE IN POBIRANJE NADOMESTILA

14. ¢len

Nadomestilo dolo¢i zavezancem pristojni davéni organ na podlagi podatkov obgine.
Glede postopka za odmero in pobiranje ter vradanje nadomestila, izvrSbe, odpisa,

delnega odpisa, odloga, zastaranja in pladila obresti od nadomestila se uporabljajo
dolo¢be Zakona o davénem postopku.

IX. DRUGE OBVEZNOSTI ZAVEZANCEYV IN EVIDENCA ZAVEZANCEV

15. ¢len

Zavezanci so dolzni pristojni strokovni sluzbi obd&inske uprave posredovati
registracijske podatke najkasneje v petnajstih dneh po nastanku obveznosti platevanja
nadomestila in v istem roku tudi vse druge spremembe v zvezi z lastniStvom oziroma



uporabo ter povrSino stanovanjskih in poslovnih prostorov in dejansko komunalno
opremljenostjo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis€a. V istem roku so
zavezanci dolzni izpolniti zahtevo pristojne sluzbe obd&inske uprave, ée se podatki
pridobivajo na podlagi poziva. Spremembe podatkov se pri odmeri nadomestila
upostevajo od prvega dne v naslednjem mesecu.

Enotno evidenco zavezancev pristojni organ ob¢&inske uprave Obgéine Tabor dopolnjuje

iz napovedi zavezancev ter javnih evidenc iz lastne pristojnosti in iz pristojnosti
drzavnih organov na nacin in po postopku, ki ga dolo¢a zakon.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

16. clen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis€a ob¢&ine Tabor (Ur. list RS, §t. 117/2003).

Postopki, pri¢eti pred uveljavitvijo tega odloka, ki $e niso pravhomoéno zakljuéeni, se

koné&ajo po dologbah prejSnjega odloka.

17. élen

Ta odlok se objavi v ob¢inskem €asopisu Uradne objave ob¢&ine Tabor in za¢ne veljati
1.1.2018.

Stevilka:
Tabor, dne

Ob(';ina Tabor
ZUPAN
Anton Grobler



